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愛媛県松山市朝生田町 1-15-10

松山本店
愛媛県松山市久米窪田町 875-2

松山東支店
愛媛県東温市野田 3-1-13

フジグラン重信インフォメーションセンター

売却のお手伝いから弊社買取りまで
お客様ひとり一人のご都合に合わせて幅広く

アドバイスさせていただきます♪

株式会社コヴァエステート
（公社）愛媛県宅地建物取引業協会会員　不動産公正取引協議会加盟　　

愛媛県知事（6）第4229号
松山市朝生田町1-15-10
https://www.covaestate.com

●建ぺい率／70％

●容積率／200％

●交通／伊予鉄バス日吉神社口

　　　　バス停より徒歩1分

●取引形態／専属専任媒介

売
土地 松山市南斎院

新着貸物件・土地情報

坪単価
販売価格 万円1,227 29万円
＜物件概要＞

●住所／松山市南斎院737番6

●土地面積／139.88㎡(約42.31坪)

●地目／宅地

●用途地域／第一種住居地域

●都市計画／市街化区域

貸
物件 道後湯之町

和光ビル
賃料 万円2F 32.45賃料 万円1F72 万円2F71
＜物件概要＞

●住所／松山市湯之町6－14

●建物面積／96.65㎡（29.23坪）

●物件種目／貸店舗

●敷金／6ヶ月

●管理費／込み

貸
物件 ACS.SOL

道後
＜物件概要＞

●住所／松山市湯之町6－27

●建物面積／1F：118.28㎡

　　　　　  2F：137.50㎡

●物件種目／貸店舗

●敷金／6ヶ月

●管理費／込み
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●個人保証に極度額記載が義務化
●適正な保証金額とは？
●4月からの保証人の取扱いはどうなる？
●4月からの保証人予想

新着物件
情報
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ウラ面

2020年6月

民法改正により
大きく変わる保証制度

相談
無料 不動産売買に関する無料相談会開催中！！
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地域に密着、不動産の相談所コヴァエステートにご相談ください♫
土地 一戸建住宅 マンション 事業用

10：00～17：00
場所

時間

TEL:089-948-0050
フジグラン重信インフォメーションセンター

毎月第３日曜日開催！



賃貸住宅において孤独死・自殺・犯罪死が発生した場合に
被保険者が負担する家賃損失や原状回復費用等を補償します。

さらに、入居者が行方不明となった場合に負担した費用も補償します。
補償の概要（保険金をお支払いする場合）

保険種類 損失・費用の種類
補償する損失・費用

お支払い限度

賃貸戸室において生じた、次の家賃損失
①空室期間中の家賃減少による損失②重要事項説明義務が生じ、空室期間を短縮するために必要と

なった家賃値引きによる損失賃貸戸室に物的損害が生じた場合の原状回復費用（賃貸可能な

状態に補修、修繕、清掃、消毒または消臭等を行うために要する費

用）から敷金を控除した額
賃貸戸室内において死亡事故が発生した結果生じた、次の費用

①遺品整理費用②相続財産管理人選任申立諸費用（弁護士等への報酬を含む）

③お祓いまたは追善供養に要する費用空室期間の短縮を目的として支出した、賃貸戸室の内装を構造、

質、用途、規模、型、能力等が同一の物に改装するための費用
賃貸戸室で死亡事故が発生し、賃貸借契約解除および建物明渡

請求訴訟を提起し、強制執行（建物明渡執行）の申立を行うため

に生じた費用（弁護士等への報酬を含む）賃貸戸室の残置物整理費用から敷金を控除した額賃貸戸室の居住者が所在不明となり、不在者財産管理人の選任

申立を裁判所に行うために支出した費用（弁護士等への報酬を

含む）

賃貸戸室の居住者が所在不明となり、賃貸借契約解除および建

物明渡請求訴訟を提起し、強制執行（建物明渡執行）の申立を

行うために生じた費用（弁護士等への報酬を含む）

・左記のうち費用については、事故発見日から１年以内に生じた費用が対象となります。
・左記の損失と費用を合計して、１回の事故につき、ご加入時に選択いただく支払限度額（100万円・200万円・300万円）

・事故発生日＊から１年以内に生じた費用
・左記費用を合計して、１回の事故につき、100万円＊本特約条項に規定する「所在不明」の定義に該当し、所定の裁判手続きを行った日

家賃損失

原状回復費用

遺品整理等費用

残置物整理費用
不在者財産管理人選任申立諸費用

建物明渡請求訴訟費用

建物明渡請求訴訟費用

空室期間
短縮費用

支払限度期間12か月

家主費用・利 益 補 償特 約 条 項

居住者所在不明時費用補償特約条項
自動付帯

1月あたり210円

支払限度額100万円、支払限度期間12か月の場合

2,520円
1戸あたり年払保険料

※上記保険料は2020年1月時点の保険料水準です。実際の保険料については取扱代理店までお問い合わせください。

保険料例（保険期間1年間）

このチラシは「家主費用・利益保険」（家主費用・利益補償特約条項等付 費用・利益保険）の概要についてご紹介したものです。ご契約にあたっては、必ず重要事項

説明書をよくお読みください。詳細は、保険会社よりご契約者の代表者にお渡ししてあります保険約款によりますが、ご不明な点等がある場合は、代理店までお問い合

わせください。

＜団体保険契約者＞ 公益財団法人 日本賃貸住宅管理協会
〒100－0004　東京都千代田区大手町2－6－1 朝日生命大手町ビル17階

TEL：03－6265－1555 　FAX：03－6265－1556
URL:http://www.jpm.jp＜取扱代理店＞ 建栄サービス株式会社〒101－0052　東京都千代田区神田小川町１－１ 山城ビル２階

TEL：03－3291－6340　FAX：03－3291－6341
＜引受保険会社＞ 東京海上日動火災保険株式会社（担当課）公務第一部公務第一課〒102－8014　東京都千代田区三番町6－4

TEL：03－3515－4122　FAX：03－3515－4123 ご加入はインターネットのみとなります

パソコン・スマートフォンで簡単にご加入いただけます
ご加入は
こちら

2020年2月作成　19-TC07415

https://yahiri.kenei-s.net/

民法改正により
大きく変わる保証制度

PICK UP CONTENTS !!

明治29年に制定され、120年以来の大改正と言われている民法の

一部改正が令和2年4月1日に施工されました。

これに伴いどういった変更点があるのか、コヴァエステートでは

オーナー様に大きく関わる保証制度をピックアップしてご紹介いたし

ます！

COVA通信「民法改正により大きく変わる保証制度」
株式会社コヴァエステートの不動産情報誌

適正な保証金額とは？

家賃滞納リスク（裁判を想定） 40,000円×12ヶ月＝480,000円

Check!!

個人保証に極度額Check!!

4月からの保証人の取扱いはどうなる？

左ページのケースでも分かるように、多額の極度額を保証人に説明し、納得して

いただく必要があります。理解していただけない場合、保証人不在で入居をお断

りすることとなり、空室が改善されません。保証人の極度額を低く設定して入居率

を高める発想は、リスクを高めることになります。

Check!!

4月からの保証人予想
新民法により、入居申込人から保証人が取れないとの申し出が急増すると思われます。

保証人無しでの入居を認めるオーナー様が多くなり、保証人無しでの入居を認めない

物件には、申し込み減少が予想され、保証会社による保証のみでの入居となると予想

されます。賃料延滞リスクについては保証会社の保証で対応可能ですが、それ以外の

保証については決して十分とは言えません。そこで、リスクに対応するために自己資

金を確保しておく必要があります。また、入居者の孤独死、自殺、殺人事件等からな

る空室リスクからオーナー様を守る保険加入を検討することも一つの方法です。

Check!!

今回の法改正では、極度額（上限額）の定めのない個人の根保証契約は無効とするというルールが新たに設けられました。

個人（会社等の法人以外の者）が保証人となる根保証契約については、保証人の支払の責任を負う金額の上限となる「極度額」を

定めなければ、保証契約は無効となります。この極度額は「〇〇円」などと明瞭に定め、書面に記載しておかなければなりません。

また、個人が保証人になる根保証契約については、次の事情があった時は、その後の発生する主債務は保証の対象外となります。

①債権者が保証人の財産について強制執行や担保権の実行を申し立てた時

②保証人が破産手続開始の決定を受けた時

③主債務者または保証人が死亡した時

民法465条の2

当社想定金額（家賃40,000円の場合）

①

①

原状回復費用リスク（死亡・ゴミ屋敷を想定） 2,000,000円②

空室リスク（入居者死亡を想定）

※減額賃料（通常賃料の50％を想定）×2〜3年＝空室リスク

このケースの場合、3,200,000円が保証人の極度額となります。

この金額で保証を承諾する人はいるのでしょうか？

※民法改正では「極度額の上限」の制限はありませんが、公序良俗に反する金額は無効

となります。

20,000円×36ヶ月＝720,000円③

保証人徴求の場合

●賃料滞納リスク・・・保証会社が2年間保証

●原状回復費用リスク・・・上限30万円程度

●空室リスク・・・0円〜多いところで20万円程度

② 保証会社利用の場合

リフォーム
費用

遺品整理の
業者費用

近隣の部屋の
入居者が行方不明

家賃の
値下げ

孤独死対策に必要な費用
を補償!

「家主費用・利益保険」
により、孤独死・自殺・犯

罪死の発生に伴う家賃損
失・費用を補償します。

POINT

1
居住者が行方不明となっ

た場合に負担した費用を
補償!

「居住者所在不明時費
用補償特約条項」により

、建物明渡請求訴訟費用
、

残置物整理費用等を補償
します。＊

＊本特約条項に規定する
「所在不明」の定義に該

当し、所定の裁判手続き
を行った場合に限ります

。
POINT

2

日管協会員独自の補償内
容で、安心の保険料！

日管協会員独自の補償
内容で、建物の火災保険

とは別に単独でご加入い
ただけます。

POINT

3

賃貸経営サポートプラン
（家主費用・利益保険

）

賃貸住宅の経営上大き
なリスクとなる場合があ

ります。

賃貸物件で「孤独死」等が
起こってしまったら…

（公財）日本賃貸住宅管
理協会の会員及び

会員と管理委託契約を締
結している家主様へ

保 険 期 間 2020年3月31日午後4時～2021年3月31日午後4時

随時募集中
2020年3月中の加入は

、2020年3月31日始期
、

4月以降の場合、毎月２０
日までの加入は当月末始

期、２１日以降の加入は翌
月末始期

公益財団法人 日本賃貸
住宅管理協会

新型コロナウイルス対策・対応について

新型コロナウイルスの影響により、お困りのオーナー様向け支援策・給付金等について
金融機関における条件変更等について（金融庁）

金融庁から金融機関に対し、新型コロナウイルス感染症の影響で資金繰りやローンの返済等で困っている、賃貸事業者を含む事業者

や個人について、返済猶予などの条件変更に迅速かつ柔軟に対応するよう説明。

不動産所有者等がテナントの賃料支払いを減免・猶予した場合の支援策について（国税庁）

新型コロナウイルス感染症の影響によって賃料の支払いが困難となった取引先（テナント等）に対し、不動産を賃貸しているオーナー

等が賃料を減免した場合、その免除による損害の額は寄附金に該当せず、税務上の損金として計上できるようにすることを明確化。

固定資産税等に係る特例措置（経済産業省）

収入に相当の減少があった事業者の国税・地方税について、無担保かつ延滞税等なしで１年間、納付を猶予する特例が設けられるほ

か、厳しい経営環境にある中小事業者等に対し、令和3年度課税の１年分に限り、償却資産及び事業用家屋に係る固定資産税及び都

市計画税の負担を2分の１又はゼロとする措置が講じられる。

コヴァエステートでは、お客様・お取引業者様・弊社社員およびその家族の健康を最優先に考え、新型コロナウイルスに対する政府および各自治体の対

策に従い、ウイルスの感染、および感染拡大防止のためマスク着用・咳エチケット・手洗い・アルコール消毒・換気等の対策に取り組んで参ります。

一定の範囲に属する不特定の債務を重たる債務とする保証契約（以下「根保証契約」という。）であって保証人が法人でない

もの（以下「個人根保証契約」という。）の保証人は主たる債務の元本、主たる債務に関する利息、違約金、損害賠償その他そ

の債務に従たる全てのもの及びその保証債務について約定された違約金又は損害賠償の額について、その全部に係る極度額

を限度として、その履行をする責任を負う。

1.

個人根保証契約は、前項に規定する極度額を定めなければ、その効力を生じない。2.

第446条第2項及び第3項の規定は、個人根保証契約における第1項に規定する極度額について準用する。3.

※根保証契約・・・一定の範囲に属する不特定の債務を主たる債務とする保証契約のこと

（家賃の他、物件破損等の賠償、明渡し遅延の損害金等、賃貸借に関して生じる一切の金銭債務の保証）

接客時の対応について

・手洗い・うがい・手指の消毒を徹底しております。

・新型コロナウィルス感染症対策のため、接客スタッフはマスクを着用したままご対応させていただく場合がございます。

・感染拡大防止のため、お客様、お取引業者様にも来店時のマスクの着用・手指の消毒など、ご協力をお願いいたします。


