
☎089-907-0012

万円（税込）2,550
売
住宅
販売価格

＜物件概要＞
●物件タイプ／中古戸建住宅
●住所／松山市権現町甲438番5
●土地面積／164.03㎡(49.61坪)
●延べ床面積／102.67㎡(31.05坪)
●構造／木造2階建

●築年月／平成28年7月
●交通／JR予讃線堀江駅 徒歩29分
●校区／堀江小学校、内宮中学校
●取引形態／専任媒介
●現況／居住中 ●引渡／相談

松山市権現町

管理物件に関するお問い合わせは
オーナー様サポート専用ダイヤル

お気軽に
お電話ください

株式会社コヴァエステート
（公社）愛媛県宅地建物取引業協会会員　不動産公正取引協議会加盟　愛媛県知事（7）第4229号

＜物件概要＞
●物件タイプ／売土地
●住所／愛媛県松山市古三津２丁目
●土地面積／112.39~159.60㎡
　　　　　　（約33.99～48.27坪）
●地目／宅地・市街化区域

●用途地域／一種住居・二種住居
●建ぺい率／60% ●容積率／160%
●現況／更地 
●条件等／現況渡し、建築条件付
●取引形態／売主

万円（税込）

松山市古三津２丁目
1,053~1,281

売
土地
販売価格

松山市三津エリアに全10区画の分譲地登場！

松山市本町２丁目
万円（税込）1,980

売
土地
販売価格

＜物件概要＞
●物件タイプ／売土地
●住所／松山市本町二丁目3-5、3-9、3-11
●土地面積／118.85㎡(約33.83坪)
●地目／宅地
●用途地域／近隣商業地域

●建ぺい率／80%●容積率／200%
●接道状況／一方
●現況／更地
●条件等／現況渡し
●取引形態／一般媒介

松山市中村1丁目
万円（税込）1,700

売
土地
販売価格

＜物件概要＞
●物件タイプ／売土地
●住所／松山市中村1丁目313番3、
　　　　313番5、311番13
●土地面積／184.42㎡(約55.78坪)
●地目／宅地　●用途地域／市街化区域

●建ぺい率／80%●容積率／200%
●接道状況／二方
●現況／上物有
●条件等／相談
●取引形態／専任媒介

万円（税込）1,180
売
マンション
販売価格

＜物件概要＞
●物件タイプ／中古分譲マンション
●住所／松山市辰巳町1番7号
●専有面積／85.99㎡(約26.01坪)
●間取り／4LDK
●構造／SRC造14階建の1階

●築年月／昭和57年4月
●交通／伊予鉄バス辰巳町バス停 徒歩1分
伊予鉄道高浜線伊予鉄三津駅 徒歩5分
●取引形態／一般媒介

サーパス三津弐番館シャンボール第二千舟
万円（税別）1,299

売
マンション
販売価格

＜物件概要＞
●物件タイプ／中古分譲マンション
●住所／松山市千舟町8丁目72番地1
●専有面積／49.77㎡(約15.06坪)
●間取り／3DK
●構造／SRC造11階建の4階

●築年月／昭和57年4月
●交通／JR松山駅 徒歩4分
　　　  伊予鉄バス松山市コミュニティ
　　　  センター前バス停 徒歩3分
●取引形態／専任媒介

不動産得情報の
コヴァエステート松山本店　総合不動産営業部

不動産売買に関するご相談はこちら

☎089-948-0050

貸
物件

リューレント河原町 501号室 201号室
家賃 万円（税込）5.2 共益費 千円6

＜物件概要＞

●住所／松山市河原町8-28

●構造／鉄筋コンクリート造11階建の5階

●校区／番町小学校、東中学校

●交通／伊予鉄道横河原線松山市駅まで徒歩9分

貸
物件
マンション輝宣

410
号室

109
号室

家賃 万円（税込）5 共益費 千円5
＜物件概要＞

●住所／松山市南斎院町737-1

●構造／鉄筋コンクリート造6階建の2階

●校区／味生第二小学校、津田中学校

●交通／伊予鉄バス日吉神社バス停まで徒歩7分

松山本店　愛媛県松山市朝生田町1-15-10

www.covaestate.com
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●最新版「賃貸物件の人気設備」ランキング
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今繁忙期の
賃貸経営の総括

PICK UP CONTENTS !!

2023 年の賃貸物件経営は、 新型コロナウイルスが第 5 類へ引き下げら

れたこともあり、 徐々にコロナ禍の生活スタイルから今まで通りの生活スタ

イルへと戻って行った 1 年となりました。 それに伴い賃貸物件の出入りも

徐々にではありますが、 コロナ禍前の水準へと戻りつつある年であったと言

えます。 今回は、 そんな 2023 年を終えてこれからの賃貸物件経営をよ

り円滑に行っていくためにはどうすれば良いのか考えたいと思います。

COVA通信「2024年 先を見据えた賃貸経営」
株式会社コヴァエステートの不動産情報誌

選ばれる物件づくりを考える

昨年に引き続きまずは、 賃貸物件にある設備の需要について調査を行なっている全国賃貸新聞の独自企画 「入居者に人気の設備ランキン

グ 2023」 にて、 発表された賃貸物件に必要とされている設備のランキングを見ていきたいと思います。

今回は、 「必須設備」 と 「付加価値がつく人気設備」 の 2 種類のランキングを昨年のデータと比較しながら見ていきたいと思います。 今後物

件のリフォームや設備入れ替えを検討されているオーナー様にはぜひ参考にしていただければと思います。

Check!!

Check!!

近年、 日本の総人口は減少するばかりです。 一方で、 新しく建てられた賃貸物件は増え続けています。 人口は減っていくが、 競争相

手の賃貸物件は増え続けるということは、 今のまま賃貸経営を行っていても空室が都合よく埋まることはなかなかないということになり

ます。 （入居者としては、 新しい設備の整った新築の物件に住みたいという認識があるため）

ではこれからの入居者に選ばれる物件作りをしていくために何をしていく必要があるのか考えていきたいと思います。

最新「賃貸物件人気設備」ランキング

調査実績

出典：2023年 10月 15日：全国賃貸住宅新聞より

順位

1

2

3

4

5

エアコン

TV モニター付きインターホン

室内洗濯機置場

インターネット無料

温水洗浄便座

単身者向け物件

エアコン

室内洗濯機置場

TV モニター付きインターホン

独立洗面台

追い焚き機能

ファミリー向け物件

次に付加価値がつく人気設備についてですが、 2022 年と 2023 年はほぼ代わりがなく 1 位は 「インターネット無料」 です。 スマホを持つの

が当たり前である現代の賃貸経営ではインターネットサービスの利用がいかにスムーズに行えるかが重要視されていると言えます。 また、オー

トロックが両ランキングで 2 位となっていることから、 物件のセキュリティ面においても関心が高まっていると言えます。

2023 年の必須設備のランキングは、 単身者向け・ファミリー向け共に 「エアコン」 が 1 位となりました。 昨年のデータでは 5 位以内に入って

いなかった設備となりますが、 エアコンは自分で購入すると数万円〜15 万円程度の出費が必要となるため、 景気状況がよくない今の世の中

を反映していると言えます。 その他については昨年とほぼ同様の結果となり、 これらの設備がない物件は入居が決まりにくい可能性が高くな

ると言えます。

出典：2023年 10月 15日：全国賃貸住宅新聞より 出典：2022年 10月 17日：全国賃貸住宅新聞より

2022年賃貸マンション・アパートに付加価値が付く人気設備2023年賃貸マンション・アパートに付加価値が付く人気設備

オーナー様にとっては、 頭を悩ます課題の一つが物件の修繕 （リフォーム） です。

入居者を呼び込むためにリフォームが必要なことは重々分かっていても、 大きな金

額が必要となるリフォームは中々手がつけにくいと思います。 しかし、 リフォームを後

回しにして部屋や設備を古い状態のままにしておくことは、 お勧めできません。

入居者は予算内で、 新しい設備が整った綺麗な部屋に住みたいと考えています。

リフォームを後回しにしてしまうとそんな入居者のニーズに応えることができない物

件となってしまい、 空室が埋まらない事態となってしまう可能性が高いのです。

でも、 急な出費は・ ・ ・。 というオーナー様には、 弊社より 「長期修繕計画」 をご

提案させていただきます。 長年数多くの賃貸物件管理を行ってきた経験を生かし、

物件の修繕時期をしっかりと見極め、 オーナー様にご納得いただける計画案をお出

しさせていただきますので、 ぜひ担当スタッフへご相談ください。

物件の修繕は最重要事項

順位

1

2

3

4

5

インターネット無料

オートロック（エントランス）

高速インターネット

宅配ボックス

浴室換気乾燥機

単身者向け物件

インターネット無料

オートロック（エントランス）

追い焚き機能

システムキッチン

宅配ボックス

ファミリー向け物件 順位

1

2

3

4

5

インターネット無料

オートロック （エントランス）

高速インターネット

宅配ボックス

浴室換気乾燥機

単身者向け物件

インターネット無料

追い焚き機能

オートロック （エントランス）

高速インターネット

システムキッチン

ファミリー向け物件

日本の人口は減少し続けているとお話ししましたが、 高齢者人口の割合は年々増え続

けています。 最近の高齢者には、 階段の上り下りなどの生活動作に不便を感じて、 持

ち家にこだわらず、 小規模な賃貸住宅に移る人が増えています。 また、 人生 100 年

時代と言われる現代では、 65 歳以上でも働きたいし、 自立した生活を送りたいと考え

る高齢者が増えています。 しかし、 年齢制限などの理由で賃貸住宅を借りることがで

きないという問題に直面することがあります。 そんな時に高齢者向けのアパートがあれ

ば、 そこに入居したいと思うのは自然な心理です。 ですが、 高齢者の入居にはリスク

があるのも事実です。 ですがこのリスクをうまく回避することができれば、 賃貸物件経

営の可能性は広がるとコヴァエステートでは考えています。

高齢者の入居で 1 番のリスクは 「孤独死」 です。 そこであらゆるリスクを想定した上で、 契約前に対策を行います。 また、 契約時にも

そうなった場合にどうするのか取り決めを行った上で、 契約を行うことでリスクを回避できるように準備しておきます。 また 「見守りサー

ビス」 を導入することで、 入居者の異常事態を早期に発見することが可能となります。 孤独死からくるオーナー様への経済的な負担を

回避するための保険もあり、 修繕費や事故対応費用が補償の対象となるなど、 保険会社によって様々ですが、 加入しておくことでリス

ク回避が可能となりますので、 詳しくは担当スタッフまでご連絡ください。

高齢者向け賃貸物件の可能性

出典：2022年 10月 17日：全国賃貸住宅新聞より

2022年この設備が無ければ入居者が決まらないランキング2023年この設備が無ければ入居者が決まらないランキング

孤独死対策

順位

1

2

3

4

5

室内洗濯機置場

TV モニター付きインターホン

インターネット無料

温水洗浄便座

独立洗面台

単身者向け物件

追い焚き機能

室内洗濯機置場

TV モニター付きインターホン

独立洗面台

温水洗浄便座

ファミリー向け物件

これからの賃貸経営は、先を見据えて入居者により効果的にアプローチを行っていく必要があります。 私たちコヴァエステートもオーナー

様の賃貸経営がスムーズに進む様よう、 全力でサポートさせていただきますので、 ご相談・お問い合わせは弊社担当スタッフまでお気

軽にお申し付けください。


